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マ
ン
シ
ョ
ン
の
管
理
の
適
正
化
の
推
進
に
関
す
る

法
律
の
一
部
改
正（
法
の
施
行
に
向
け
た
動
き
）お
よ
び

マ
ン
シ
ョ
ン
標
準
管
理
規
約
の
改
正
に
つ
い
て

国
土
交
通
省 

住
宅
局 

参
事
官（
マ
ン
シ
ョ
ン
・
賃
貸
住
宅
担
当
）付

は
じ
め
に

　

マ
ン
シ
ョ
ン
の
管
理
や
建
替
え
等
に

つ
い
て
は
、
こ
れ
ま
で
も
管
理
の
適
正

化
や
再
生
の
円
滑
化
に
向
け
て
法
制
上

の
措
置
を
は
じ
め
と
し
た
さ
ま
ざ
ま
な

施
策
を
講
じ
て
き
ま
し
た
が
、
わ
が
国

に
お
け
る
マ
ン
シ
ョ
ン
※
１
の
ス
ト
ッ

ク
数
は
約
６
７
５
万
戸
（
令
和
２
年
末

時
点
）
に
上
り
、
１
，
５
０
０
万
人
超

と
い
う
国
民
の
1
割
超
が
居
住
す
る
だ

け
で
な
く
、
全
国
に
広
く
分
布
し
、
中

で
も
1
都
3
県
（
東
京
都
、
神
奈
川
県
、

埼
玉
県
、
千
葉
県
）
に
半
数
強
が
集
中

す
る
な
ど
、
都
市
部
等
を
中
心
に
な
く

て
は
な
ら
な
い
重
要
な
居
住
形
態
と
な

っ
て
い
ま
す
（
図
１
）。

※
１　

お
お
む
ね
、
２
以
上
の
区
分
所
有
者
が
存

す
る
建
物
で
人
の
居
住
の
用
に
供
す
る
専
有
部
分

の
あ
る
も
の
。

※
２　

平
成
30
年
度
マ
ン
シ
ョ
ン
総
合
調
査
に
よ

る
と
、
築
40
年
程
度
を
経
過
す
る
と
、
外
壁
等
の

剥
落
や
給
排
水
管
の
老
朽
化
に
よ
る
漏
水
等
が
増

え
る
傾
向
に
あ
る
。

※
３　

お
お
む
ね
、
同
一
共
有
敷
地
内
に
建
て
ら

れ
て
い
る
２
棟
以
上
の
マ
ン
シ
ョ
ン
群
。

　

こ
の
ま
ま
マ
ン
シ
ョ
ン
ス
ト
ッ
ク
の

高
経
年
化
が
進
ん
で
い
け
ば
、
マ
ン
シ

ョ
ン
の
管
理
に
つ
い
て
は
、 

区
分
所
有

者
の
高
齢
化
や
非
居
住
化
（
賃
貸
・
空

き
住
戸
化
）
の
進
行
に
伴
っ
て
管
理
組

合
の
担
い
手
が
不
足
し
、
総
会
の
運
営

や
決
議
、
維
持
修
繕
に
必
要
な
修
繕
積

立
金
の
確
保
が
困
難
と
な
り
、
建
物
・

設
備
の
老
朽
化
が
一
層
進
行
す
る
等
の

課
題
が
生
じ
る
お
そ
れ
が
あ
り
ま
す
。

　

し
か
し
な
が
ら
、
区
分
所
有
者
の
多

　

一
方
で
、
今
後
、
築
40
年
超
の
マ
ン

シ
ョ
ン
※
２
は
、
現
在
の
約
１
０
３
万
戸

か
ら
10
年
後
に
は
約
２
・
２
倍
の
約
２

３
２
万
戸
、
20
年
後
に
は
約
３
・
９
倍

の
約
４
０
５
万
戸
と
、
建
設
後
相
当
の

期
間
が
経
過
し
た
マ
ン
シ
ョ
ン
（
高
経

年
マ
ン
シ
ョ
ン
）
が
急
増
す
る
こ
と
が

見
込
ま
れ
て
い
ま
す
（
図
２
）。

　

ま
た
、
全
国
の
マ
ン
シ
ョ
ン
ス
ト
ッ

ク
の
約
３
分
の
１
を
占
め
る
団
地
型
マ

ン
シ
ョ
ン
※
３
に
つ
い
て
も
、
今
後
高
経

年
化
が
さ
ら
に
進
展
し
て
い
く
こ
と
が

見
込
ま
れ
て
い
ま
す
。こ
の
よ
う
な
中
、

マ
ン
シ
ョ
ン
の
建
替
え
の
実
績
は
２
６

３
件
（
令
和
３
年
４
月
時
点
）
と
な
っ

て
い
る
と
こ
ろ
で
す
（
６
頁
図
３
）。

く
は
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
建
替
え
等
や
管

理
に
必
要
な
法
律
・
技
術
上
の
専
門
的

知
識
や
経
験
を
必
ず
し
も
有
し
て
お
ら

ず
、
管
理
組
合
に
よ
る
自
主
的
な
取
り

組
み
に
委
ね
る
だ
け
で
は
、
必
ず
し
も

適
正
な
対
応
が
期
待
で
き
な
い
と
考
え

ら
れ
ま
す
。
ま
た
、
マ
ン
シ
ョ
ン
が
適

切
に
維
持
管
理
さ
れ
な
い
場
合
、
戸
建

て
住
宅
に
比
べ
、
そ
の
規
模
ゆ
え
に
周

辺
の
居
住
環
境
に
与
え
る
影
響
が
大
き

く
、
外
壁
の
剥
落
な
ど
看
過
で
き
な
い

ほ
ど
の
外
部
不
経
済
を
発
生
さ
せ
る
よ

う
な
状
況
に
至
っ
た
マ
ン
シ
ョ
ン
ス
ト

ッ
ク
が
形
成
さ
れ
た
場
合
に
は
、
行
政

代
執
行
に
よ
る
対
応
な
ど
膨
大
な
財
政

負
担
等
が
発
生
す
る
こ
と
が
懸
念
さ
れ

ま
す
。

　

こ
の
よ
う
な
問
題
認
識
の
も
と
、
マ

責　了
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「
マ
ン
シ
ョ
ン
ラ
イ
フ
サ
イ
ク
ル
シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン

～
長
期
修
繕
ナ
ビ
～
」に
つ
い
て

住
宅
金
融
支
援
機
構

は
じ
め
に

　
昨
今
、
マ
ン
シ
ョ
ン
ス
ト
ッ
ク
の
高

経
年
化
を
背
景
に
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
の

適
正
化
が
求
め
ら
れ
、
管
理
計
画
認
定

制
度
の
創
設
な
ど
、
管
理
組
合
に
よ
る

自
立
的
な
管
理
・
運
用
が
重
視
さ
れ
て

い
ま
す
。
中
で
も
長
期
修
繕
計
画
に
基

づ
い
て
算
出
さ
れ
る
修
繕
積
立
金
の
妥

当
性
は
、
適
切
な
管
理
状
況
を
示
す
重

要
な
ポ
イ
ン
ト
の
一
つ
で
す
。

　
し
か
し
実
態
は
、
す
で
に
積
み
立
て

ら
れ
た
修
繕
積
立
金
額
を
前
提
に
工
事

内
容
を
決
定
し
た
り
、
修
繕
積
立
金
不

足
に
よ
り
工
事
が
先
延
ば
し
に
さ
れ
る

な
ど
、
合
理
的
な
選
択
が
行
わ
れ
て
い

な
い
ケ
ー
ス
が
散
見
さ
れ
ま
す
。

　
ま
た
、「
大
規
模
修
繕
工
事
の
工
事

費
が
妥
当
か
ど
う
か
よ
く
わ
か
ら
な

い
」「
今
後
、
修
繕
積
立
金
を
ど
の
く

ら
い
増
額
す
れ
ば
い
い
の
か
」
と
い
っ

た
疑
問
を
抱
え
て
い
る
管
理
組
合
も
多

い
と
思
わ
れ
ま
す
。

　
そ
こ
で
住
宅
金
融
支
援
機
構
で
は
、

こ
う
し
た
課
題
や
疑
問
の
解
決
の
一
助

と
な
る
よ
う
、「
マ
ン
シ
ョ
ン
ラ
イ
フ

サ
イ
ク
ル
シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン
～
長
期

修
繕
ナ
ビ
～
」
を
作
成
し
、
当
機
構
の

ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
で
公
開
し
て
い
ま
す
。

マ
ン
シ
ョ
ン
ラ
イ
フ
サ
イ
ク
ル

シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン
と
は

　
マ
ン
シ
ョ
ン
の
規
模
や
築
年
数
、
予

定
さ
れ
る
工
事
の
内
容
、
修
繕
積
立
金

の
徴
収
額
な
ど
を
入
力
す
る
こ
と
で
、

同
規
模
、
同
築
年
数
の
マ
ン
シ
ョ
ン
の

「
平
均
的
な
大
規
模
修
繕
工
事
費
用
」

や
今
後
40
年
間
の
「
修
繕
積
立
金
の
負

担
額
」「
修
繕
積
立
金
会
計
の
収
支
」

な
ど
を
試
算
す
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

マンションライフサイクルシミュレーションの構成

◦建物概要
◦大規模修繕工事の実施内容
◦築年数　◦修繕積立金額　等

◦�マンションの規模、築年数などに応
じた平均的な大規模修繕工事費用

◦修繕積立金会計の収支　等

③改善後の
試算結果

◦�修繕積立金の引き上げ提案
◦�資金が不足する場合のローン利用提案
◦�余剰金をマンションすまい・る債で運
用した場合の受取利息額の提示　等

②現状の
試算結果

①基本情報入力
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建
物
防
災
力
診
断
の
す
す
め

一
般
社
団
法
人 

防
災
事
業
経
済
協
議
会（
Ｂ
Ｏ
Ｃ
Ｏ
）建
物
防
災
力
診
断
部
会

部
会
長 

橘
英
典（
ヤ
シ
マ
工
業
㈱
常
務
取
締
役
）

初
め
に

　

新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
の
感
染
が
急

拡
大
し
、
多
く
の
方
が
在
宅
で
お
盆
を

迎
え
る
中
、
今
年
（
２
０
２
１
年
）
も

各
所
で
観
測
史
上
最
大
と
な
る
豪
雨
が

数
日
間
続
き
ま
し
た
。
結
果
と
し
て
、

長
野
、
島
根
、
広
島
な
ど
各
所
で
、
地

滑
り
や
河
川
の
氾
濫
な
ど
の
災
害
が
発

生
し
ま
し
た
。

　

災
害
大
国
と
い
わ
れ
る
日
本
で
す

が
、
毎
年
の
よ
う
に
観
測
記
録
を
更
新

す
る
気
象
状
況
の
変
化
が
続
い
て
い
ま

す
。
さ
ら
に
、
２
０
１
１
年
8
月
に
内

閣
府
に
設
置
さ
れ
た
「
南
海
ト
ラ
フ
の

巨
大
地
震
モ
デ
ル
検
討
会
」
は
、
今
後

30
年
以
内
の
発
生
確
率
が
70
～
80
％
と

い
わ
れ
る
「
南
海
ト
ラ
フ
巨
大
地
震
」

に
よ
る
被
害
を
、
地
震
後
5
年
間
の
国

と
自
治
体
の
復
興
費
用
が
１
６
２
兆
円

に
上
る
と
見
積
も
り
、
約
2
0
9
万
棟

余
り
の
建
物
が
全
壊
ま
た
は
焼
失
す
る

と
推
定
し
て
い
ま
す
。

　

こ
れ
ら
の
災
害
に
備
え
る
た
め
の
環

境
整
備
を
進
め
な
け
れ
ば
な
ら
な
い

中
、
わ
が
国
の
少
子
高
齢
化
や
人
口
減

少
の
進
展
と
財
政
的
な
制
約
な
ど
を
考

え
る
と
、
国
・
都
道
府
県
・
市
町
村
に

よ
る
「
公
助
」の
占
め
る
割
合
は
今
後

大
き
く
減
少
す
る
と
考
え
ら
れ
ま
す
。

ま
た
、
そ
の
不
足
分
を
補
う
上
で
重
要

な
役
割
を
持
つ「
自
助（
個
人
や
法
人
）」

や「
共
助（
地
域
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
ー
等
）」

に
対
し
て
、
彼
ら
の「
良
心
」に
訴
え
か

け
る
従
来
の
方
法
は
経
済
的
に
成
立
せ

ず
、サ
ス
テ
ナ
ブ
ル
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

「
一
般
社
団
法
人
防
災
事
業

経
済
協
議
会（
B
O
C
O
）」の

設
立

　

防
災
へ
の
意
識
改
革
「
コ
ス
ト
（
費

用
）
か
ら
バ
リ
ュ
ー
（
価
値
）
へ
」
が

図１　近年発生した災害による被害状況

災
害
特
集

兵庫県南部地震
発 生 日 1995年1月17日
最大震度 7
死　者 6,434人

行方不明者 3人
負 傷 者 43,792人
被害総額 約10兆円

【マンション被害】
大　破 83棟
中　破 108棟
小　破 353棟
軽　微 1,988棟

西日本豪雨
発生日 2018年6月28日

～7月8日

総
雨
量

四国地方 1,800ミリ
中部地方 1,200ミリ
九州地方 900ミリ
近畿地方 600ミリ
中国地方 500ミリ
死者 263人

行方不明者 8人
負傷者 484人

床上浸水 3,121件
床下浸水 6,747件

平成30年台風21号
発生日 2018年8月28日

～9月5日
最低中心気圧 915hPa

最大風速 毎秒55ｍ
死者 14人

行方不明者 0人
負傷者 1,011人

住家
被害

全壊：59棟 半壊：627棟
一部破損：85,715棟
床上浸水：64棟 床下浸水：452棟

公共建物被害 1,195棟
その他非住家被害 4,529棟

東北地方太平洋沖地震
発 生 日 2011年3月11日
最大震度 7
死　者 19,689人

行方不明者 2,563人
負 傷 者 6,233人

被害総額 震災被害のみで
16～25兆円

【マンション被害】
大　破 1棟
中　破 15棟
小　破 175棟
軽　微 531棟

熊本地震
発 生 日 2016年4月14日・16日
最大震度 7
死　者 273人

行方不明者 0人
負 傷 者 2,809人
被害総額 4.6兆円

【マンション被害】
倒　壊 1棟
大　破 5棟
中　破 46棟
小　破 179棟
軽　微 317棟

責　了
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ウ
ィ
ズ
コ
ロ
ナ
時
代
の

マ
ン
シ
ョ
ン
生
活
と
管
理
組
合
運
営

一
般
社
団
法
人 

マ
ン
シ
ョ
ン
ラ
イ
フ
継
続
支
援
協
会

１
．は
じ
め
に

　

日
本
で
マ
ン
シ
ョ
ン
（
区
分
所
有
さ

れ
た
中
高
層
共
同
住
宅
）
が
普
及
し
始

め
た
の
は
１
９
６
０
年
代
。
１
９
６
４

年
の
東
京
オ
リ
ン
ピ
ッ
ク
に
向
け
て
都

市
整
備
や
再
開
発
が
進
め
ら
れ
て
い
る

頃
で
、
１
９
６
２
年
に
マ
ン
シ
ョ
ン
の

権
利
関
係
に
つ
い
て
定
め
た
区
分
所
有

法
が
民
法
の
特
別
法
と
し
て
制
定
さ
れ

た
こ
と
も
あ
り
、
マ
ン
シ
ョ
ン
供
給
に

弾
み
が
付
き
ま
し
た
。

　

そ
れ
ま
で
は
、
鉄
筋
コ
ン
ク
リ
ー
ト

造
の
中
高
層
共
同
住
宅
は
１
９
２
３
年

に
発
生
し
た
関
東
大
震
災
か
ら
の
復
興

の
た
め
に
建
設
さ
れ
た
同
潤
会
ア
パ
ー

ト
や
、
戦
後
の
住
宅
不
足
を
解
決
す
る

た
め
に
建
設
さ
れ
た
公
営
住
宅
等
が
あ

り
ま
し
た
が
、い
ず
れ
も
賃
貸
住
宅
で
、

敷
地
や
建
物
全
体
を
所
有
者
全
員
で
共

が
進
む
こ
と
で
、
管
理
組
合
が
機
能
不

全
に
陥
る
マ
ン
シ
ョ
ン
が
現
れ
始
め
て

い
る
か
ら
で
す
。

　

管
理
不
全
の
状
態
が
続
け
ば
、
日
頃

の
マ
ン
シ
ョ
ン
生
活
や
維
持
管
理
は
も

ち
ろ
ん
、
当
面
す
る
コ
ロ
ナ
禍
や
今
後

も
発
生
が
危
惧
さ
れ
る
新
た
な
感
染
症

へ
の
対
応
、
地
震
や
風
水
害
等
の
自
然

災
害
へ
の
対
策
、
さ
ら
に
地
球
温
暖
化

を
防
ぐ
た
め
の
脱
炭
素
と
い
う
新
し
い

課
題
に
も
対
応
で
き
ま
せ
ん
。

　

築
年
数
の
経
過
と
区
分
所
有
者
・
居

住
者
の
高
齢
化
に
伴
う
建
物
と
人
の

「
２
つ
の
老
い
」
に
対
処
し
つ
つ
、
新

た
な
社
会
・
経
済
環
境
に
対
応
し
、
安

全
で
快
適
な
マ
ン
シ
ョ
ン
生
活
の
実
現

と
、
区
分
所
有
者
の
貴
重
な
資
産
を
守

る
た
め
に
何
が
必
要
か
、
こ
れ
か
ら
の

時
代
の
マ
ン
シ
ョ
ン
生
活
と
管
理
に
つ

い
て
の
考
え
方
と
、
具
体
的
な
対
応
方

法
を
中
心
に
考
え
る
こ
と
に
し
ま
す
。

有
し
、
個
々
の
住
戸
を
区
分
所
有
す
る

マ
ン
シ
ョ
ン
で
は
あ
り
ま
せ
ん
で
し
た
。

　

マ
ン
シ
ョ
ン
と
公
営
住
宅
等
の
賃
貸

住
宅
は
ハ
ー
ド
と
し
て
の
建
物
は
同
じ

で
す
が
、
所
有
形
態
と
管
理
運
営
の
仕

組
み
は
全
く
違
い
ま
す
。
し
か
し
、
こ

の
こ
と
は
区
分
所
有
法
が
制
定
さ
れ
て

か
ら
約
60
年
が
経
過
し
、
全
国
民
の
１

割
、
東
京
23
区
の
住
民
の
３
割
が
マ
ン

シ
ョ
ン
の
生
活
者
で
あ
る
現
在
（
図

1
）
で
も
、
区
分
所
有
者
や
居
住
者
に

必
ず
し
も
十
分
に
理
解
さ
れ
て
い
る
と

は
い
え
ま
せ
ん
。

　

現
在
、
一
部
の
高
経
年
マ
ン
シ
ョ
ン

等
に
つ
い
て
管
理
不
全
が
問
題
と
な
っ

て
い
ま
す
。
区
分
所
有
者
の
共
同
の
利

益
の
実
現
を
目
的
と
す
る
マ
ン
シ
ョ
ン

の
管
理
運
営
等
の
仕
組
み
が
十
分
に
理

解
さ
れ
な
い
ま
ま
、
築
年
数
の
経
過
に

よ
る
建
物
・
設
備
の
老
朽
化
と
、
管
理

の
主
体
で
あ
る
区
分
所
有
者
の
高
齢
化

２
．�マ
ン
シ
ョ
ン
を
取
り
巻
く

課
題

マ
ン
シ
ョ
ン
の
基
本
的
な
特
徴
―
―

「
自
宅
で
あ
る
と
と
も
に
公
共
的
空
間
」

　

日
本
で
コ
ン
ク
リ
ー
ト
造
の
区
分
所

有
さ
れ
た
中
高
層
共
同
住
宅
で
あ
る
マ

ン
シ
ョ
ン
が
登
場
し
て
60
年
。
現
在
で

は
全
国
に
約
６
7
５
・
３
万
戸
、
人
口

の
10
％
強
が
生
活
し
て
お
り
、
東
京
23

区
で
は
約
30
％
の
人
が
マ
ン
シ
ョ
ン
生

活
者
で
、
各
政
令
市
で
も
多
く
の
人
が

マ
ン
シ
ョ
ン
で
暮
ら
し
て
い
ま
す
。
マ

ン
シ
ョ
ン
は
当
初「
庭
付
き
一
戸
建
て
」

を
ゴ
ー
ル
と
す
る
住
宅
す
ご
ろ
く
の
中

間
段
階
の
住
ま
い
と
考
え
ら
れ
て
い
ま

し
た
。
永
住
す
る
つ
も
り
が
な
い
仮
の

住
ま
い
だ
か
ら
、
管
理
に
つ
い
て
も
日

常
的
な
清
掃
等
の
イ
メ
ー
ジ
で
捉
え
る

こ
と
が
多
く
、
長
期
的
な
視
点
で
の
修

災
害
特
集
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マ
ン
シ
ョ
ン
防
災
の
基
礎
知
識

一
般
社
団
法
人 

マ
ン
シ
ョ
ン
ラ
イ
フ
継
続
支
援
協
会

１
．増
加
す
る
自
然
災
害

①
地
震
の
リ
ス
ク

　

死
者
、
行
方
不
明
者
が
２
万
人
を
超

え
た
２
０
１
１
年
の
東
日
本
大
震
災
か

ら
10
年
以
上
が
経
過
し
ま
し
た
。
こ
の

間
、
熊
本
地
震
（
２
０
１
６
年
４
月
）、

北
海
道
胆
振
東
部
地
震
（
２
０
１
８
年

９
月
）
等
が
発
生
し
、
そ
の
他
死
者
が

伴
わ
な
い
地
震
も
各
地
で
数
多
く
発
生

し
て
い
ま
す
。
地
震
発
生
を
予
測
す
る

技
術
は
進
歩
し
て
い
ま
す
が
、
ま
だ
分

か
ら
な
い
こ
と
も
多
く
あ
り
ま
す
。
現

在
分
か
っ
て
い
る
こ
と
は
、
地
球
の
表

面
に
は
約
15
の
プ
レ
ー
ト
が
あ
り
、
そ

れ
ら
が
ゆ
っ
く
り
と
動
き
ぶ
つ
か
り
合

っ
て
い
る
と
い
う
こ
と
で
す
。

　

日
本
列
島
の
周
辺
に
は
ユ
ー
ラ
シ
ア

プ
レ
ー
ト
、
北
米
プ
レ
ー
ト
、
フ
ィ
リ

ピ
ン
海
プ
レ
ー
ト
、
太
平
洋
プ
レ
ー
ト

が
あ
る
た
め
世
界
有
数
の
地
震
多
発
地

帯
で
、
マ
グ
ニ
チ
ュ
ー
ド
６
以
上
の
地

震
の
２
割
が
発
生
し
て
い
る
と
い
わ
れ

ま
す
（
図
１
）。

　

プ
レ
ー
ト
同
士
の
ぶ
つ
か
り
合
い
で

発
生
す
る
海
溝
型
地
震
の
他
に
も
、
日

本
列
島
各
地
に
あ
る
活
断
層
が
動
く
こ

と
に
よ
る
地
震
も
発
生
し
ま
す
。
政
府

の
地
震
調
査
研
究
推
進
本
部
が
活
断
層

に
よ
る
地
震
発
生
の
可
能
性
を
評
価
し

て
い
ま
す
が
、
そ
の
予
測
の
精
度
は
い

ま
だ
高
い
と
は
い
え
な
い
状
態
で
す
。

ま
た
、
東
京
の
よ
う
な
建
物
が
密
集
し

て
い
る
と
こ
ろ
で
は
未
知
の
活
断
層
が

存
在
す
る
可
能
性
が
あ
り
ま
す
。

　

首
都
直
下
地
震
や
南
海
ト
ラ
フ
巨
大

地
震
は
30
年
以
内
に
70
％
の
確
率
で
発

生
す
る
と
い
わ
れ
て
い
ま
す
が
、
ど
ち

ら
も
過
去
の
地
震
の
発
生
間
隔
を
も
と

に
推
定
し
た
も
の
で
す
。
首
都
直
下
地

震
の
場
合
、
こ
の
推
計
を
政
府
の
地
震

調
査
委
員
会
が
発
表
し
た
の
は
２
０
１

４
年
で
す
。
首
都
圏
で
は
１
０
０
年
以

上
マ
グ
ニ
チ
ュ
ー
ド
７
程
度
の
地
震
を

経
験
し
て
い
ま
せ
ん
が
、
い
つ
発
生
し

て
も
お
か
し
く
あ
り
ま
せ
ん
（
図
２
）。

　

東
日
本
大
震
災
の
直
後
は
、
多
く
の

マ
ン
シ
ョ
ン
で
管
理
組
合
や
居
住
者
の

皆
さ
ん
が
地
震
へ
の
備
え
を
強
化
し
ま

し
た
が
、
次
第
に
警
戒
心
が
低
下
す
る

傾
向
も
あ
る
よ
う
で
す
。「
災
害
は
忘

れ
た
頃
に
や
っ
て
く
る
」
と
い
う
言
葉

も
あ
る
よ
う
に
、
地
震
へ
の
備
え
を
怠

る
こ
と
は
で
き
ま
せ
ん
。

　

マ
ン
シ
ョ
ン
全
体
の
備
え
と
し
て

は
、
ま
ず
建
物
の
耐
震
性
の
強
化
が
あ

り
ま
す
。
１
９
８
１
年
６
月
以
降
に
建

築
確
認
を
取
得
し
た
建
物
は
現
行
の
耐

震
基
準
を
満
た
し
て
い
ま
す
が
、
そ
れ

以
前
に
建
築
確
認
を
取
得
し
た
建
物
は

耐
震
性
が
不
足
し
て
い
る
可
能
性
が
あ

災
害
特
集

り
ま
す
。
管
理
組
合
で
専
門
機
関
に
よ

る
耐
震
診
断
を
受
け
て
、
必
要
な
場
合

は
耐
震
補
強
等
を
す
る
よ
う
に
し
て
く

だ
さ
い
。

　

建
物
の
耐
震
性
が
確
保
さ
れ
て
い
て

も
、
受
変
電
設
備
や
給
水
設
備
等
が
建

物
に
し
っ
か
り
固
定
さ
れ
て
い
な
い
と

転
倒
等
の
被
害
を
受
け
る
こ
と
が
あ
る

た
め
、
そ
の
対
策
も
必
要
で
す
。
ま
た
、

発
災
時
に
停
電
す
る
可
能
性
も
少
な
く

あ
り
ま
せ
ん
。
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
や
イ
ン

タ
ー
ホ
ン
シ
ス
テ
ム
等
も
使
用
で
き
な

く
な
り
ま
す
か
ら
、
情
報
を
伝
達
す
る

方
法
を
あ
ら
か
じ
め
決
め
て
お
く
こ
と

や
、
災
害
対
策
本
部
の
設
置
方
法
を
検

討
す
る
こ
と
、
負
傷
者
の
搬
送
や
応
急

手
当
に
必
要
な
備
蓄
品
を
備
え
て
お
く

こ
と
も
必
要
で
す
。

　

各
家
庭
で
は
、
地
震
の
揺
れ
か
ら
身

を
守
る
た
め
に
家
具
類
の
転
倒
や
ガ
ラ

ス
・
食
器
等
の
飛
散
防
止
対
策
を
し
、
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グ
ラ
ン
コ
ピ
エ
鎌
倉
由
比
ガ
浜
は
、

鎌
倉
市
由
比
ヶ
浜
の
海
岸
沿
い
に
建
て

ら
れ
た
、
コ
ン
ク
リ
ー
ト
打
ち
放
し
面

が
多
く
あ
る
１
９
９
８
年
竣
工
の
集
合

住
宅
で
す
。
今
回
が
第
２
回
目
の
大
規

模
修
繕
工
事
と
な
り
、
前
回
に
続
き
㈱

ア
ー
ル
・
エ
ヌ
・
ゴ
ト
ー
が
施
工
を
担

当
し
ま
し
た
。

　

塩
害
の
影
響
を
大
き
く
受
け
る
厳
し

い
立
地
条
件
の
中
、
今
回
の
工
事
で
は

鉄
筋
の
腐
食
に
よ
っ
て
コ
ン
ク
リ
ー
ト

が
押
し
出
さ
れ
る
い
わ
ゆ
る
「
鉄
筋
爆

裂
」
や
、
欠
損
な
ど
の
不
具
合
が
多
数

発
生
し
て
い
る
コ
ン
ク
リ
ー
ト
面
の
復

元
の
ほ
か
、
ア
ル
ミ
サ
ッ
シ
腐
食
部
の

延
命
処
置
等
の
補
修
が
行
わ
れ
、
外
観

も
重
要
視
し
つ
つ
資
産
価
値
の
維
持
向

上
を
図
る
こ
と
を
目
的
と
し
ま
し
た
。

　

前
回
の
工
事
で
は
、
上
裏
（
天
井
面
）

を
除
く
全
て
の
壁
面
は
コ
ン
ク
リ
ー
ト

保
護
の
た
め
に
コ
ン
ク
リ
ー
ト
打
ち
放

し
調
の
透
明
型
水
性
特
殊
塗
料
に
よ
っ

て
施
工
を
行
い
、
約
10
年
の
経
過
観
察

で
塩
害
に
対
す
る
コ
ン
ク
リ
ー
ト
保
護

の
効
果
が
確
認
さ
れ
ま
し
た
。

　

こ
れ
に
対
し
て
、
前
回
こ
の
施
工
を

行
わ
な
か
っ
た
上
裏
は
多
数
の
鉄
筋
爆

裂
が
発
生
し
て
い
た
ほ
か
、
今
回
実
施

し
た
コ
ン
ク
リ
ー
ト
の
中
性
化
測
定
に

よ
っ
て
、
壁
面
が
平
均
10
㎜
中
性
化
し

て
い
る
の
に
対
し
て
上
裏
は
平
均
29
㎜

中
性
化
し
て
い
る
と
い
う
結
果
が
確
認

さ
れ
、
今
回
は
上
裏
も
含
め
た
コ
ン
ク

リ
ー
ト
打
ち
放
し
面
全
面
に
透
明
型
水

性
特
殊
塗
料
を
施
工
し
ま
し
た
。

　

コ
ン
ク
リ
ー
ト
打
ち
放
し
面
に
多
数

発
生
し
て
い
る
爆
裂
の
原
因
と
し
て
、

床
ス
ラ
ブ
鉄
筋
の
コ
ン
ク
リ
ー
ト
か
ぶ

り
厚
を
確
保
す
る
た
め
に
使
用
さ
れ
て

い
る
鋼
製
ス
ペ
ー
サ
ー
が
、
塩
害
に
よ

り
腐
食
し
た
こ
と
が
挙
げ
ら
れ
ま
す
。

ま
た
軒
先
の
水
切
り
目
地
で
は
、
目
地

底
の
鉄
筋
か
ぶ
り
厚
の
不
足
か
ら
中
性

化
が
進
行
し
た
た
め
鉄
筋
が
腐
食
し
、

上裏（塗料施工前）上裏（塗料施工後）

建物外観

過
酷
な
環
境
下
に
建
つ
建
物
の
美
観
保
持
、

資
産
価
値
向
上
の
た
め
の
修
復
工
事

［ 物件DATA ］
工事費用

4,818万円（税抜）
助成金等金額

なし
竣工年

1998年
改修年月

2021年３月～７月
改修実施時の経年

23年
構造・規模

RC造 地上３階・地下１階建て
総戸数
33戸

設計監理者
㈱ジャパン・ドラフティング

施工者
㈱アール・エヌ・ゴトー

グ
ラ
ン
コ
ピ
エ
鎌
倉
由
比
ガ
浜 

｜ 

神
奈
川
県
鎌
倉
市 

｜

大
規
模

耐 

震

省
エ
ネ

設 

備

CASE

1
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